
Режим работы: 

Понедельник

Вторник 

Среда                                    с 08.00 до 17.00 ч.
Четверг                              обед с 13.00 до 14.00 ч.
Пятница

Суббота 

          Воскресенье                       выходной день  
Перечень многоквартирных домов находящиеся в управлении 

ООО «Управляющая компания жилищным фондом «Звездный городок»

	№ п/п
	Название улицы
	№ домов

	1
	ул. Салмышская
	44/2, 48/2, 52/2

	2
	ул. Диагностики
	5, 9/1, 19

	3
	ул. Транспортная
	7, 7А

	4
	ул. Шевченко
	249


1. Услуги, оказываемые ООО «УК ЖФ «Звездный городок» в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме:

- освещение помещений общего пользования;

- уборку и санитарно – гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка входящего в состав общего имущества;

- сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

- меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

- текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

Тарифы на оплату жилья с 1 января 2010 г.

Основание: решение Оренбургского городского совета от 26.11.2009 г. № 966
	Статьи
	По норме

	Содержание 
	Содержание – 12,00
	16,14

	
	Лифт – 3,16
	

	
	Вывоз мусора – 0,98
	

	Капитальный ремонт
	1,60

	Отопление: 

ООО «Оренбургская коммунальная теплоснабжающая компания»
	15,85

	Наем жилья
	0,38

	Водоснабжение 
	76,65

	Водоотведение 
	95,16

	Вода горячая
	293,63


Перечень работ по капитальному ремонту многоквартирных домов:
1. Ремонт или замена инженерных  систем:

1.1.  Холодного водоснабжения, в том числе:

1.1.1. ремонт или замена водомерных узлов;

1.1.2. Ремонт или замена разводящих магистралей и стояков;

1.1.3. Замена запорной арматуры, в том числе на ответвлении от стояков в квартиру;

1.1.4. Ремонт или замена в комплексе оборудования повысительных насосных установок;

1.1.5. Ремонт или замена оборудования, трубопроводов и оснащения пожарного водопровода;

1.2. Ремонт или замена системы горячего водоснабжения, в том числе:

1.2.1. Ремонт или замена ТРЖ (тепловых регуляторов жидкостных), теплообменников, бойлеров, насосных установок и другого оборудования (в составе общего имущества) в комплексе для приготовления и подачи горячей воды в распределительную сеть; 

1.2.2. Ремонт или замена разводящих магистралей и стояков;

1.2.3. замена запорной арматуры, в том числе на ответвлении от стояков в квартиру.

1.3. Ремонт или замена системы водоотведения (канализования), в том числе:

1.3.1. ремонт или замена выпусков, сборных трубопроводов,  стояков и вытяжек;

1.3.2. Замена задвижек при их наличии.

1.4. Ремонт или замена системы отопления, в том числе:

1.4.1. Ремонт или замена разводящих магистралей и стояков;

1.4.2. Замена запорной и регулировочной арматуры, в том числе на ответвлении от стояков к отопительным приборам в жилых помещениях;

1.4.3. Перегруппировка или замена отопительных приборов в местах общего пользования; 

1.4.4. Установка, ремонт или замена в комплексе оборудования ИТП (индивидуальных тепловых пунктов) и при наличии повысительных насосных установок.

1.5. Ремонт системы электроснабжения, в том числе:

1.5.1. Ремонт или замена ГРЩ (главный распределительный щит), распределительных и групповых щитов;

1.5.2. Ремонт или замена внутридомовых разводящих магистралей и стояков коммунального и квартирного освещения;

1.5.3. Замена ответвлений от этажных щитков или коробок квартирных счетчиков и установочных и осветительных приборов коммунального освещения;

1.5.4. Замена электрических сетей для питания электрооборудования лифтов и электрооборудования для обеспечения работы инженерных систем.

1.6. Герметизация проходов вводов и выпусков инженерных сетей в наружных стенах  (выполняется при ремонте сетей).

1.7. Ремонт отмостки.

1.8. Ремонт или замена дренажной системы.

1.9. Ремонт фасадов, не требующих утепления.

1.9.1. Ремонт штукатурки (фактурного слоя), включая архитектурный ордер.

1.9.2. Ремонт облицовочной плитки.

1.9.3. Окраска по штукатурке или фактурному слою.

1.9.4. Ремонт и восстановление герметизации горизонтальных и вертикальных стыков стеновых панелей крупноблочных и крупнопанельных зданий.

1.9.5. Ремонт и восстановление со стороны фасада герметизации стыков оконных и дверных проемов мест общего пользования.

1.9.6. Окраска со стороны фасада оконных переплетов.

1.10. Работы по ремонту фасадов, требующих утепления.

1.10.1. Ремонт и утепление ограждающих стен с последующей отделкой поверхностей.

1.10.2. Ремонт окон и балконных дверей (в составе общего имущества) или замена на окна и двери в энергосберегающем конструктивном исполнении (оконные блоки с тройным остекленением и др.) с последующим их утеплением (герметизацией).

1.10.3. Ремонт входных  наружных дверей с последующим их утеплением или замена на металлические двери в энергосберегающем конструктивном исполнении.

1.11. Общие для обеих групп зданий работы. 

1.11.1. Ремонт балконов с заменой при необходимости консолей, гидроизоляций и герметизаций с последующей окраской.

1.11.2. Усиление конструкций козырьков над входами и последними этажами с последующей отделкой поверхностей.

1.11.3. Усиление конструкций карнизных блоков с последующей отделкой поверхностей.

1.11.4. Смена оконных отливов.

1.11.5. Смена водосточных труб.

1.11.6. Ремонт и утепление цоколя.

Директор ___________________________________Примакова Т.А.
ДОГОВОР № _______________________

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Оренбург                                                                                                                                       «____»________________20____г.

                     Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания жилищным фондом  «Звездный городок» именуемоё в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Примаковой Татьяны Анатольевны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________________________________________________________________________  ___________________________________________________________________________________________________________именуемое в дальнейшем «Собственник жилого (нежилого) помещения» ____________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________в многоквартирном доме по адресу: __________________________________________________________________________________, действующее на основании Свидетельства о государственной регистрации права собственности _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен на основании ст.162 Жилищного кодекса РФ, решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме от «____»________________________200_____г. № _________.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме.

2. Термины, используемые в Договоре

2.1. Собственник – субъект гражданского права, право собственности, которого на жилое  помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

2.2. Управляющая компания – организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом на основании Договора управления многоквартирным домом.

2.3. Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Техническом паспорте на строение № ____ от  «____»____________  ________ г.

2.4. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме – доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

2.5. Коммунальные услуги – холодное, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение.

2.6. Содержание и ремонт жилого дома – комплекс работ и услуг по управлению многоквартирным домом, а также содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме:

2.6.1. Содержание общего имущества в многоквартирном доме – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д.;

2.6.2. Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме – комплекс ремонтных – организационно – технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправности (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

2.6.3. Работы и услуги по управлению многоквартирным домом – фактические и юридические действия, которые направлены на создание и поддержание оптимального режима пользования имуществом многоквартирного дома.

3. Предмет Договора

3.1. Собственник поручает, а Управляющая компания обязуется оказывать услуги по надлежащему  содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: _________________________________________________ и обеспечению предоставления коммунальных услуг Собственнику (а также членам семьи собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

3.2. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленным настоящим Договором.

4. Права и обязанности Сторон

4.1.   Управляющая организация обязана:

4.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями   настоящего Договора и действующим законодательством.

4.1.2. Оказывать услуги  по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4.1.3. Обеспечивать предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в многоквартирном доме. Для этого от своего имени заключает договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями.

4.1.4. Принимать от Собственника обязательные платежи за содержание и текущий ремонт жилого помещения, коммунальные и другие услуги.

           По распоряжению Собственника, отраженному в соответствующем документе, Управляющая компания обеспечивает население, и перечисление платежей за наем в соответствии с письменным указанием Собственника.

4.1.5. Требовать уплаты платежей от Собственника с учетом прав и обязанностей, возникающих из отношений социального найма.

4.1.6. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

4.1.7. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управляющей ранее управляющей организации/заказчика-застройщика (ненужное зачеркнуть), вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

4.1.8. Рассматривать предложения, заявления  и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 календарных дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

4.1.9. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платежей пропорционально его доле в содержании и текущем ремонте жилого помещения, коммунальные и другие услуги не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги и размера платежей, установленных в соответствии с разделом 5 настоящего Договора, но не позднее даты выставления платежных документов.

4.1.10. Обеспечивать Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

4.1.11. Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

4.1.12. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

4.1.13. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

4.1.14. Представлять по требованию Собственника отчет о выполнении настоящего Договора за истекший календарный год в течение 30 календарных дней после сдачи годовой отчетности в налоговый орган.

4.1.15. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника.

4.1.16. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

4.1.17. В соответствии с оформленным протоколом решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме заключить договор страхования за отдельный от настоящего договора платеж Собственника.

4.1.18. Проводить ежегодное общее отчетное собрание собственников по итогам предыдущего года.

4.2. Управляющая организация вправе:
4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству.

4.2.3. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

4.2.4. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платежей за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников Многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений.

4.2.5. Организовать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях собственника.

4.2.6. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

4.2.7. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

4.2.8. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей как установленных настоящим Договором так и исходящих норм из ЖК РФ и принятых в его исполнение правовых актов.

4.2.9. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников или пользователей помещений.

4.2.10. Самостоятельно использовать в интересах жителей нежилые, подвальные, проходные и иные места общего пользования.

4.3. Собственник обязан:
4.3.1. Своевременно и полностью вносить платежи за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением (ями).

4.3.2. При не использовании помещения (й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а так же телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника.

4.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными мероприятиями и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) содержать инженерные коммуникации и запорную арматуру в состоянии, отвечающим установленным требованиям Управляющей организации для проведения последним, а также аварийными службами осмотра или проведения ремонтных работ;

з) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

и) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

к) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

л) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

м) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке  помещения.

4.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 5 настоящего Договора.

4.3.5. Предоставлять Управляющей организации в течение 5 (пяти) календарных дней сведения:

· о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей организации за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном  занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

· об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с Городским центром жилищных субсидий (собственники жилых помещений).

4.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время. Если доступ к внутриквартирным инженерным коммуникациям, а также к инженерным коммуникациям общего имущества затруднен по вине Собственника, последний обязуется устранить за свой счет возникшие препятствия для проведения осмотра, проведения ремонтных работ.

4.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

4.3.8. Согласовывать установку индивидуальных приборов учета с Управляющей организацией, не производить их установку без соответствующего разрешения.

4.3.9. Не осуществлять переоборудования внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

4.3.10. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

4.3.11. Своевременно осуществлять проверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только проверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Оренбурга в порядке, определяемым Правительством РФ.

4.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение – принадлежащее Собственнику, дееспособных     граждан с условиями Договора.

4.3.13. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и (или) переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться ЖК РФ и действующими нормативными актами.

4.3.14. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником своих обязательств по настоящему договору, указанные работы проводятся за счет Собственника.

4.4. Собственник имеет право:
4.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией её обязанностей по настоящему Договору.

4.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

4.4.3. При причинении имуществу Собственника или пользователей помещения ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта  о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.

4.4.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

4.4.5. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

5. Цена Договора и порядок расчетов.

5.1.        Цена договора  и размер обязательных взносов за содержание, и текущий ремонт жилого помещения устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорционально занимаемому Собственником помещению.

5.2. Цена договора определяется на общем собрании Собственников с учетом предложений Управляющей организации. Если Собственники помещений на общем собрании не приняли решения об установлении размера обязательных взносов за содержание и ремонт помещения такой размер устанавливается органом местного самоуправления г. Оренбурга и не могут быть выше чем тарифы установленные органом местного самоуправления г. Оренбурга.

5.3. Стоимость коммунальных услуг определяется в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством, ЖК РФ, условиями договоров, заключаемых с поставщиками коммунальных услуг.

5.4. Размер обязательных взносов за содержание и ремонт жилых помещений определяется исходя из стоимости соответствующих работ, услуг для каждого Собственника соразмерно доле занимаемого помещения на общее имущество.

5.5. Срок внесения ежемесячных обязательных взносов за содержание и ремонт жилых помещений устанавливается до 10 (десятого) числа месяца, следующего за отчетным месяцем. При этом собственники жилых помещений имеют право вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения частями за прошедший месяц до окончания установленного срока внесения соответствующих платежей или осуществлять оплату услуг по содержанию и ремонту жилого помещения и в счет будущих периодов.

5.6. Обязательные взносы за коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

5.7. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти города Оренбурга.

5.8. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате целевых взносов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. при переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате целевых взносов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

5.9. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительный целевой взнос по договорным ценам, устанавливаемым Управляющей организацией путем внесения предоплаты их стоимости на счет или в кассу Управляющей организации.

5.10. Форма и содержание платежных документов для граждан по видам обязательных взносов определяются Управляющей организацией. В качестве платежных документов Управляющая организация вправе использовать расчетные книжки с бланками заявлений и квитанций для внесения платежей, или ежемесячные бланки счетов или квитанций на оплату услуг.

5.11. Граждане, имеющие право на льготы, вносят обязательные взносы на содержание и ремонт жилого помещения исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот, оформленных надлежащим образом. В случае принятия нормативных документов отменяющих или изменяющих данный порядок, применяется тот нормативный документ, который действует в данный период времени.

5.12. Внесение обязательных взносов и дополнительных целевых взносов осуществляется собственниками в кассу Управляющей организации или в кассы РКЦ (список вкладных касс РКЦ размещается на информационных досках жилого дома) или в кассы других организаций согласно заключенных Договоров с Управляющей организацией.

5.13. Не использование помещений Собственниками не является основанием не внесения обязательных взносов за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.

5.14. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.

6. Ответственность Сторон

6.1.         Ответственность Управляющей организации

6.1.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате её действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

6.1.2. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации, последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.1.3. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по её вине или не по вине её работников.

6.1.4. Не являются виновными действия Управляющей организации в случае исполнения решения общего собрания Собственников. Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на содержание и ремонт жилого помещения, возникающей в результате несвоевременной оплаты Собственниками обязательных платеж.

В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома (со сроком полезного использования данного имущества от трех лет и выше), Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качества услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

6.2.  Ответственность Собственника.

6.2.1. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей организацией    или третьими лицами за все последствия, возникших в результате аварийных последствий или иных ситуаций.

6.2.2. В случае нарушения Собственником сроков внесения обязательных взносов, установленных разделом 5 настоящего Договора. Управляющая  просрочка платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно. Размер пени устанавливается в счете, ежемесячно выставляемой Управляющей организацией и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 настоящего Договора.

6.2.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, незарегистрированных в установленном порядке, и не внесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе взыскать с него понесенные убытки в судебном порядке.

6.2.4. В случае если Собственник своевременно уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по настоящему Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

6.2.5. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности, в соответствии с действующим законодательством.

6.2.6. В случае неисполнения Собственниками обязанностей по решению вопросов текущего и капитального ремонта, и (или) неисполнения Собственниками обязательств по оплате таких работ Управляющей организации и третьими лицами (другими Собственниками и пользователей, имуществу которых причинен вред), собственник несет имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие таких действий.

6.2.7. Собственники жилых помещений не обеспечившие доступ сотрудникам Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре несут имущественную ответственность за ущерб, наступившей вследствие таких действий.

6.2.8. Собственники жилых помещений несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам, в случае если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения или предотвращения аварийных ситуаций.

6.2.9. Собственники помещений несут ответственность за сохранность общедомового инженерного оборудования, проходящего через жилое  помещение Собственника.

6.2.10. Обнаруженные во время осмотра дефекты, деформации конструкций или оборудования зданий, которые могут привести к снижению несущей способности и устойчивости конструкций или здания, обрушению или нарушению нормальной работы оборудования, должны быть устранены Собственником за его счет.

Примечание: Границей раздела обслуживания и ответственности за техническое состояние между Собственником и Управляющей компанией являются:

· По отоплению – точка присоединения стояков отопления к отопительному прибору внутри помещения Собственника либо к запорно-регулирующим кранам, относящиеся к этим отопительным приборам, при их наличии, выполненных согласно согласованным проектам жилого дома.

· По электроснабжению – точка присоединения систем электроснабжения к общедомовым.

· По водоснабжению – до первого запорно – регулировочных кранов на отводах разводки внутри помещения об общедомовых стояков ГВС И ХВС.

· по водоотведению – до первого раструба в точке присоединения системы водоотведения помещения Собственника, к общедомовой системе водоотведения.

7.Порядок изменения и расторжения Договора.

7.1.         Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

7.2.       Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей  организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникающие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

9. Форс-мажор

9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора

10.1. Договор заключен на ___________ лет и вступает в действие с «_______» _____________________ 200______г.

10.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

10.3. В случае подписания настоящего Договора посредством факсимильного воспроизведения подписи («факсимиле»), то он будет иметь такую же силу, как и подписанный подписью уполномоченного лица.

10.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

Приложения:

1. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме на 1 листе.

2. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме на 1 листе.

11. Реквизиты Сторон

	Управляющая организация

ООО «УК ЖФ «Звездный городок»

юр. адрес 460052, г. Оренбург, ул. Потехина, д.30, кв.52
факт. адрес 460052, г. Оренбург, ул. Диагностики,
 д. 9
ИНН5610134420 

КПП 561001001

р/с 40702810402000001179
ОИКБ «Русь» (ООО) г. Оренбург

БИК 045354886

к/с 30101810700000000886

Директор

______________________________ Т.А. Примакова
	Собственник

_____________________________________________

____________________________________________

_____________________________________________

_____________________________________________

_____________________________________________

_____________________________________________

_____________________________________________

_____________________________________________

_____________________________________________

_____________________________________________

_______________________ / ___________________________/




                                                                                       Приложение № 1

                                                                                                  к договору управления

                                                                                                      многоквартирным домом

                                                                                                                        № ______________ от ________________

1. Перечень услуг и  работ по содержанию общего имущества в  Многоквартирном  доме.

1. Работы, выполняемые в местах общего пользования при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов:

- устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, притирка пробочных кранов в смесителях, набивка сальников, смена поплавка – шара, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, установка ограничителей – дроссельных шайб и др.);

- устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

- устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.);

- прочистка канализационного лежака;

- проверка исправности канализационных вытяжек;

- проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

- проверка заземления ванн;

- промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.;

- проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов;

- осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

2. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний, осенне-зимний периоды:

· укрепление водосточных труб, колен и воронок; расконсервирование и ремонт поливочной системы;

·  снятие пружин на входных дверях; консервация системы центрального отопления; ремонт оборудования детских и спортивных площадок; ремонт просевших отмосток; устройство дополнительной сети поливочных систем; укрепление флагодержателей; замена разбитых стекол окон; утепление чердачных перекрытий; утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях;

· укрепление и ремонт парапетных ограждений; проверка исправности слуховых окон; изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках; ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления;

· утепление  бойлеров; утепление и прочистка дымовентиляционных каналов; замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений; консервация поливочных систем; укрепление флагодержателей; проверка состояния продухов в цоколях зданий; ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок; ремонт и укрепление входных дверей.

3. Прочие работы, выполняемые в местах общего пользования:
- регулировка и наладка систем центрального отопления; и вентиляции, промывка и опрессовка системы центрального отопления; очистка и промывка водопроводных кранов; регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием; подготовка зданий к праздникам; озеленение территории, уход за зелеными насаждениями; удаление с крыш снега и наледей; очистка кровли от мусора, грязи, листьев; уборка и очистка придомовой территории; мытье окон, полов, лестничных маршев, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в лестничных клетках; очистка и промывка стволов мусоропровода и их загрузочных клапанов; проливка тротуаров и замощенной территории.

/Перечень и периодичность выполнения утверждены Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и является общим для всех видов домов./

                                                                                       Приложение № 2

                                                                                                 к договору управления

                                                                                                      многоквартирным домом

                                                                                                                               № _____________ от ________________

1. Перечень работ, по  текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.

Фундаменты: устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостков и входов в подвалы.

Стены и фасады: герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

Перекрытия: частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

Крыши: усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

Оконные и дверные заполнения: смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

Межквартирные перегородки: усиление, смена, заделка отдельных участков.

Лестницы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, восстановление или замена отдельных участков и элементов.

Полы: замена, восстановление отдельных участков.

Внутренняя отделка: восстановление стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных и служебных квартирах.

Центральное отопление: установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления.

Водопровод и канализация, горячее водоснабжение: установка, замена и восстановление работоспособности от дельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях.

Электроснабжение и электротехнические устройства: установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.

Вентиляция: замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

Мусоропроводы: восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.

Специальные общедомовые технические устройства: замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

Внешнее благоустройство: ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.

/Перечень утвержден Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и является общим для всех видов домов./

Структура тарифа

по содержанию и текущему ремонту

жилищного фонда ООО «УК ЖФ «Звездный городок»

	№ п/п
	Наименование работ
	Тариф (руб/м2)

	Содержание и текущий ремонт ж/помещений, всего
	12,00

	1
	Техническое содержание и обслуживание
	6,81

	1.1
	Технический осмотр: общий и отдельных элементов помещений
	0,16

	1.2
	Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров
	0,13

	1.3
	Подготовка жилых домов к эксплуатации в вес.-летний, осен.-зимний периоды
	0,30

	1.4
	Техническое обслуживание газопроводов общего пользования
	0,13

	1.5
	Прочие работы
	0,29

	1.6
	Электроэнергия мест общего пользования 0,39
	0,39

	1.7
	Благоустройство и санитарная очистка зданий и придомовых территорий
	3,38

	1.8
	Аварийно – диспетчерское обслуживание жилых домов
	1,16

	1.9
	Автотранспорт
	0,5

	1.10
	Обслуживание ИТП, насосов, приборов учета
	0,26

	1.11
	Мероприятия по улучшению условий охраны труда
	0,03

	1.12
	Непредвиденные затраты
	0,08

	2.
	Текущий ремонт общего имущества жилого дома
	3,05

	2.1
	Ремонт конструктивных элементов жилых домов
	1,59

	2.2
	Текущий ремонт внутридомового инженерного оборудования
	1,46

	3.
	Управление многоквартирными жилыми домами
	2,14

	
	В т.ч. затраты по начислению, приему и учету платежей населения за ЖКУ
	0,44


Директор ____________________________ Примакова Т.А.
	№ п/п
	Наименование обслуживающей организации

	1
	ООО 

«Оренбурглифт»

	2
	ООО 

«Оренбург Водоконал»

	3
	ОАО «Оренбургэнергосбыт»

	4
	ООО 

«Альтаир плюс»

	5
	ООО 

«ОКТК»


	№ п/п
	Адрес МКД
	Общая площадь дома (кв.м.)

	
	Субъект РФ
	Город
	Улица
	дом
	

	1
	Оренбургская область
	Оренбург
	Салмышская
	44/2
	4371,3

	2
	Оренбургская область
	Оренбург
	Салмышская
	48/2
	6268

	3
	Оренбургская область
	Оренбург
	Салмышская
	52/2
	2611,7

	4
	Оренбургская область
	Оренбург
	Диагностики
	5
	5336,5

	5
	Оренбургская область
	Оренбург
	Диагностики
	9/1
	4339,6

	6
	Оренбургская область
	Оренбург
	Диагностики
	19
	5232

	7
	Оренбургская область
	Оренбург
	Транспортная
	7
	12533,3

	8
	Оренбургская область
	Оренбург
	Транспортная
	7 а
	8947,7


ООО «Управляющая  компания жилищным фондом


«Звёздный  городок»


Юридический адрес: 460001, г. Оренбург, 


ул. Потехина, д. 30, кв. 52


Фактический  адрес: 460052, г. Оренбург,


 ул. Диагностики, д. 9; 


директор – 40-04-61


секретарь – (факс) – 40-06-58


юридический отдел – 40-77-96


технический отдел – 40-77-95


бухгалтерия – 40-04-71


диспетчер – 40-34-31





ИНН 5610134420


КПП 561001001 


Р/с 40702810402000001179


ОИКБ «Русь» (ООО) г. Оренбург


БИК 045354886


к/с 30101810700000000886


ОКПО 89456514


Директор – Примакова Татьяна Анатольевна, действующий  на основании  Устава








